BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a
Szent Margit Korhaz

Székhely: 1032 Budapest, Bécsi ut 132.

Adodszam: 15799799-2-41

Szamlaszam: Magyar Allamkincstar 10032000-00329510-00000000
Képviseli: Dr. Nagy Mihaly féigazgato

mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol a

[***]

Székhely: [***]

Adoszam: [***]
Cégjegyzékszam: [***]
Képviseli: [***]

mint bérld, (tovabbiakban: Bérlé)

(Bérlo ¢és Bérbeadd egyiittesen: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi
tartalommal és feltételekkel.

Preambulum

Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerzodés targyat képez6é 16237/1 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1032 Budapest, Bécsi Ut 132. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) a megyei Onkorményzatok konszolidacidjardl, a megyei Onkormanyzati
intézmények és a Fovarosi Onkormanyzat egyes egészségiigyi intézményeinek
atvetelerdl szolo 2011. évi CLIV. torvény 2. § (1) bekezdésének értelmében 2012.
januar 1. napjatél a Magyar Allam tulajdondba keriilt. Az Ingatlan tekintetében a
Magyar Allamot megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasara 2012. majus 1. napjatol a
telepiilési onkormanyzatok fekvObeteg-szakellatd intézményeinek atvételérdl és az
atvételhez kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2012. évi XXXVIILL
torvény 13. § (1) bekezdése alapjan az Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont (a
tovabbiakban: AEEK) jogutodjaként az Orszagos Korhazi Foigazgatosag (a
tovabbiakban: OKFO) jogosult, az Ingatlan vagyonkezelési szerzédés alapjan a
Bérbeadd vagyonkezelésében all.

Az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVI. torvény 24. § (1) bekezdés alapjan az allami
vagyon hasznalatat biztositd szerzddés versenyeztetés utjan kothetd, melyre tekintettel
a Bérbeadd nyilt versenyeztetési eljarast folytatott le a helyiségbérlet Gitjan torténd
hasznositas érdekében, mely versenyeztetési eljaras soran a Bérlé tette a nyertes
ajanlatot. A Palyazati Kiirds a jelen szerzddés 1. szamu mellékletét, mig a Bérld
palyazata (a tovabbiakban: Palyazat), a jelen szerzddés 2. szamu mellékletét képezi.
Felek megallapodnak, hogy a Palyazati Felhivasban és a Bérlé Palyazataban
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foglaltakat magukra nézve kotelezonek ismerik el azzal, hogy az esetleges
ellentmondasok esetén a jelen szerzddés rendelkezései iranyadoak.

Tekintettel a tulajdonosi joggyakorloé altal kiadott Hasznositasi Szabalyzatban
(15/2018. szamt Foéigazgatoi Utasitas) foglaltakra a jelen szerz6dés megkotéséhez az
OKFO elézetes irasbeli engedélye sziikséges, amely engedélyt a tulajdonosi jogokat
gyakorlo szervezet [***] iktatoszam alatt megadta.

A Bérlet targya, idotartama

Bérbeadd bérbe adja, Bérlo pedig jelen szerzdédésben foglaltak szerint bérbe veszi az
Ingatlan ,,A” épiiletében elhelyezkedd foldszinten talalhatd 79,1 m? alapteriileti, jelen
szerzOdés 3. szamu melléklet szerinti alaprajz szerint elhelyezkedé helyiséget biifé
tizemeltetés céljara (a tovabbiakban: Bérlemény).

Bérbeadd a Bérleményt a 2.1 pontban megjelolt Bérlet Kezdé Napjatol [*] éves
hatarozott id6tartamra bérbe adja, Bérld pedig azt a 2. és 3. pontokban rogzitett
dijfizetési feltételekkel bérbe veszi (a tovabbiakban: Bérlet).

Felek rogzitik, hogy a hatdrozott id6 lejartat kovetden a jelen szerzddés akkor is
megsziinik, ha Bérld az Bérlemény hasznalataval nem hagy fel és Bérbeado ez ellen
nem tiltakozik; a Bérlet tehat nem valhat hatarozatlan idejivé és automatikusan nem
hosszabbodhat meg.

Bérlo a Bérleményt kizarolag biifé iizemeltetése céljara jogosult hasznalni. Bérld
kotelezettséget vallal a szerzddés idétartama alatt a Bérlemény célszerii, magas szinti,
illetve a biifé tizemeltetés funkcionak megfeleld tizemeltetésére. Bérl kijelenti, hogy
a Bérlemény iizemeltetéséhez sziikséges mindennemli engedéllyel, hatosagi
hozzajarulassal rendelkezik vagy rendelkezni fog. Az engedélyek hianyabdl fakado
karokkal kapcsolatban Bérbeadot semmilyen felelésség nem terheli, ezzel
kapcsolatban Bérlé Bérbeadoval szemben semmilyen igényt nem érvényesithet.

Bérleti Dij
Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetésének kezdd idOpontja a Bérlemény
birtokatruhazasanak napja (a tovabbiakban: Bérlet Kezd6 Napja).

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérlet Kezdé Napjatol [***],- Ft +AFA/ho bérleti dij (a
tovabbiakban: Bérleti Dij) fizetésére koteles.

Bérlo a Bérleti Dijat a Bérbead6 altal kidllitott szamla ellenében, a szamla
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles megfizetni Bérbeadd Magyar
Allamkincstarnal vezetett 10032000-00329510-00000000 szamu szamlajara torténd
atutaldssal. A teljesités napja az a nap, amelyen a Bérleti Dijat a Bérbead6 szdmlajan
jovairtdk. Amennyiben a bérleti id6szak elsd honapja torthonap, ugy ezen iddszakra
Bérl6 a Bérleti Dij aranyos részét koteles megfizetni.

A Beérleti Dij a jelen szerzddés hatalybalépését kovetd évekre a KSH altal alkalmazott
hivatalos éves fogyasztoi arindex alapjan keriil indexaldsra minden év januar 1.
napjaval vagy napjdra visszamendlegesen, azzal, hogy a kiilonbozet megfizetésére
Bérl6 az index kozzétételét kovetd 15 napon beliil kdteles.

Felek rogzitik, hogy Bérl6 koteles 2 havi Bérleti Dijnak megfeleld, azaz [***],- forint
Osszegli Ovadékot megfizetni. Az O6vadék jelen szerzddés megsziinésekor
kamatmentesen visszajar a Bérlének, ha a Bérleményt dijtartozastol mentesen,
legalabb a birtok atruhazaskori allapotban adja 4t a Bérbeadonak, és egyéb,
szerzOdésben rogzitett kotelezettségnek is eleget tett. Ellenkezd esetben, kiillonosen
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barmilyen dijtartozds fennalldsa esetén Bérbeadd az ovadék Osszegébdl kovetelését
kielégitheti.

Felek rogzitik, hogy Bérl6 a nyilt versenyeztetési eljardson vald részvétel feltételeként
a Palyazati Felhivasban foglaltakra tekintettel hataridében megfizetett [***],- Ft
Osszeget banatpénz cimén, mely a jelen szerzédés 2.5 pontjaban foglalt 6vadék részét
képezi. Felek tovabba rogzitik, hogy Bérld koteles az 6vadék fennmarado részét, igy
[***],- Ft Osszeget, a jelen szerzOdés alairasatol szamitott 8 napon beliil banki

atutalassal megfizetni Bérbeadd Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-
00329510-00000000 szam bankszamlajara.

Késedelmes teljesités esetén Felek a Polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) altal eldirt mértékii késedelmi kamat fizetésére
kotelesek.

Szerz6do Felek a Ptk. 6:22. § (3) bekezdése alapjan a jelen szerzddésbol eredd
kovetelések eléviilési idejét 10 évben hatarozzak meg.

Uzemeltetési dij, Koziizemi és Egyéb Felmeriilt Koltségek

Felek megallapodnak abban, hogy a 2.2 pontban szabalyozott Bérleti Dijon feliil a
birtokatruhazas napjatdol kezdddéen Bérld koteles megfizetni a Bérleményben
fogyasztott koziizemi szolgéltatdsok dijat, az 6nall6 mérdorak altal mért fogyasztas
koltségeit, azok alapdijat és egyéb jarulékos koltségeit (a tovabbiakban: Koziizemi
Koltségek), valamint a Bérlemény miikodésével, allaganak fenntartasaval
kapcsolatban felmeriilt tovabbi koltségeket (a tovabbiakban: Egyéb Felmeriilt
Koltségek) és havonta [***],- Ft 6sszegli atalany tizemeltetési dijat (a tovabbiakban:
Uzemeltetési Dij ).

Felek rogzitik, hogy a Bérld 4ltal fizetendd Uzemeltetési dij az alabbi szolgaltatasokat
fedezi:

— koz0s haszndlatl helyiségek biztositasanak dijat;
— szemétszallitas dijat;

— aBérleményre es6 vagyonbiztositasi dijat;

— Orzés-védelem, portaszolgalat koltségeit;

— az ¢piilet karbantartdsi, adminisztraciés, ingatlankezelési ¢€s egyéb
szolgaltatasok, koltségeit;

— Ingatlan kozOs teriileteire jutd energiafogyasztas koltségeit, a Bérlemény
alapteriilete nagysaganak aranyéaban;

Bérlé az Uzemeltetési dijat a Bérbeadé altal kidllitott szamla ellenében, a szamla
kézhezvételétdl szamitott 8§ napon beliill koteles megfizetni Bérbeadd Magyar
Allamkincstarnal vezetett 10032000-00329510-00000000 szamu szamlajara torténé
atutalassal. A teljesités napja az a nap, amelyen az Uzemeltetési dijat a Bérbeadd
szamldjan jovairtdk. Amennyiben a bérleti idészak elsé honapja torthonap, ugy ezen
idészakra Bérlé az Uzemeltetési Dij aranyos részét kételes megfizetni.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult az Uzemeltetési dijat a szerzddés hatalya
alatt évente egy alkalommal a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a targyévet megel6z6
naptari év vonatkozasaban kozzétett inflacio (atlagos fogyasztoi arindex) mértékének
megfeleld mértékben mddositani. Az atlagos fogyasztoi arindex kozzétételét kovetden
a Bérbeado irasban tajékoztatja a Bérlét a mddosult dijrol, valamint a dij esetleges
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visszamendleges emelése miatt fizetendd dijkiilonbozetrdl. A tdjékoztatd szerinti
visszamendleges dijat a Bérbeadd a tdjékoztatdo megkiildését kovetdé honap
Uzemeltetési dijarol kiallitott szamlaban érvényesiti.

A Koziizemi Koltségek szamlazasa az alabbiak szerint torténik ¢€s ide tartozik
kiilonosen, de nem kizarélag a Bérlemény teriiletén fogyasztott:

— elektromos energia és a beépitett teljesitmény utani alapdij koltsége,
— aviz- és csatornadij,

— gazfogyasztas koltsége,

— htés, fités energia koltsége;

Felek rogzitik, hogy a kozlizemi szolgaltatokkal a Bérbeadd 4all szerzddéses
jogviszonyban, az esedékes Koziizemi Koltségeket a Bérbeadd szamlazza tovabb
Bérlo részére. A koziizemi szolgaltatok altal megallapitott dijak az érvényes koziizemi
szolgéltatoi dijszabds alapjan keriilnek tovabb szamlazasra Bérld részére. Az
elszamolas a koziizemi szamlék tekintetében havonta torténik leolvasas forméjaban és
az elszamolas a szamla mellékletét képezi.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdédés hatalya alatt a fités (tdvho) dijatalany
megallapitdsa mindenkor a fiités (tdvhd) koltségekre vonatkozo aremelkedések
mértékének figyelembevételével torténik €s azok valtozasakor Felek jelen szerzddés
fités (tavho) dijatalanyra vonatkozd rendelkezését az elézéeknek megfeleléen
modositjak.

Amennyiben a Koziizemi Koltségek év kdzben modosulnak, Ggy azokat Bérbeado is
jogosult modositani a koziizemi szolgaltatok altal érvényesitett mérteékben ¢és
1déponttol.

Bérlo koteles a Koziizemi Koéltsegeket a szamla kézhezvételétol szamitott 8 napon
beliil a szamlan szerepld Osszeget atutalni a Bérbeadd Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10032000-00329510-00000000 szam1 bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy Koziizemi Koltség vonatkozasadban az esetlegesen keletkezd év
végi tobblet fizetési kotelezetts€g megtéritése a hasznalt teriilet aranyaban kertil
elszamolasra és Bérlo vallalja a raesd résznek, az errdl szo6l6 értesités kézhezvételétdl
szamitott 15 napon beliili kiegyenlitését a Bérbeadd iranyaba.

A Bérlo koteles viselni tovabba az alabbi Egyéb Felmeriilt Koltségeket:

— a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos valamennyi engedély beszerzésének ¢€s
ervényben tartdsanak koltsége,

— a Bérlemény hasznéalatara (az ott gyakorolt profilra) vonatkozé hatalyos
jogszabalyok altal eldirt kotelezettségek maradéktalan teljesitésével osszefiiggd
koltségek, valamint egyéb ado és illeték-jellegh kotelezettségek teljesitése,

— a Bérlo felelosségbiztositdsdnak, valamint a Bérleményben taldlhatod
berendezések, felszerelés targyak, gépek, butorok stb. vagyonbiztositisanak a
koltségei,

— a Bérl6 koteles viselni tovabba a fentebb fel nem sorolt, de a Bérlemény Bérld
altali iizemeltetésével kapcsolatosan felmeriilé valamennyi tovabbi koltségeket
is,
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— a Bérlo koteles viselni tovabba a rendkiviili esetek, balesetek, vis maior esetek,
aramkimaradasok miatt fellépd karokat, az ezekkel 0Osszefliggésben
érvényesitett karigényeket (ideértve azt is, ha harmadik személy a Bérbeaddval
szemben kivanja azt érvényesiteni),

— Bérlo koteles a Bérlemény teljes teriiletének takaritasar6l gondoskodni,

— Bérlé koteles gondoskodni az altala forgalmazott termékek utan keletkezett
hulladékot eltakaritani az Ingatlan teljes teriiletén, koteles tovabba a vasarlok
altal hasznalt teriileteket tisztan tartani, a hasznalat soran keletkezett veszélyes
hulladékot sajat koltségén elszallitani.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Bérbeadd a jelen szerzédés értelmében a
Bérlot terheld karbantartdsi munkat végez el, ennek koltségét 15 napos fizetési
hataridével tovabb szdmldzza Bérld felé, melyet Bérlé a szamla kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil banki atutalissal meg Bérbeadé Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10032000-00329510-00000000 szamu bankszadmlajara.

A Bérlemény, az épiilet vagy a kozosen hasznalt részeinek, az épiilet szerkezeti
hibdinak, vis maior, tliz, robbands vagy mas koriilmények esetén, amennyiben a
Bérlemény vagy annak egy része, illetve az ott elhelyezett ingdsagok rendeltetésszerti
hasznalata kizart, a Bérld bérleti és ilizemeltetési dij, koziizemi kéltség megfizetése
alol az allapot fennallasaig terjedé iddtartamra mentesiil, vagy annak csokkentésére
jogosult. A mentesitésre, vagy a csokkentésre okot ado allapot fennallasat Felek kozos
irasbeli nyilatkozatban rogzitik, amelyben megallapodnak a fizetendd dijak mértékérol
IS.

Felek jogai és kotelezettségei

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét a vonatkozo hatalyos jogszabalyi
¢és hatosagi eldirasoknak mindenben megfelelve végzi, a jogszabalyi és hatosagi
eldirasok be nem tartasabol eredéen Bérbeadonak, vagy harmadik személynek okozott
vagyoni ¢s nem vagyoni karért teljes anyagi feleldsséget vallal.

Bérlo felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes
hasznalat kovetkezménye. Amennyiben Bérld a Bérbeadd vagyonkezelésében 4llo
Ingatlanban vagy Bérleményben, vagy az Ingatlan teriiletén 1év6 ingdvagyonban kart
okoz, Bérlo koteles az okozott kart megtériteni, illetve a karokozés elétti allapotot
helyreallitani a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései alapjan.

Bérlonek a Bérlemény berendezési ¢és felszerelési targyaira vonatkozdan
vagyonbiztositassal kell rendelkeznie. Amennyiben Bérld e kotelezettségének nem
tesz eleget, gy Bérbeadd az ebbdl eredd karokért felelosséget nem vallal és
mindennemii ennek kovetkeztében esetlegesen Bérbeadonal, vagy harmadik
személynél keletkezd kart Bérld koteles megtériteni.

Bérl6 a Bérleményben épitészeti vagy barmely egyéb atalakitast, feltjitast, valtoztatast
atalakitast, a Bérlot terheld, rendszeres hasznalattal jar6 kisebb kiadasoknak mindsiild
fenntartési, karbantartdsi munkak kivételével a Bérbeado elézetes, irdsos engedélye
alapjan, az ehhez sziikséges szakhatdsagi engedélyek birtokaban végezhet. Bérld
barmely felyjitasi, beruhdzdsi munkdk elvégzésére vonatkozd igényét eldzetesen,
irasban koteles a Bérbeadonak jelezni. Bérbeado6 az Ingatlan értékét noveld, sziikséges
beruhazas szamlaval igazolt koltségét jogosult a Bérleti Dijba beszamitani. Bérlé a
Bérleményben eszk6zolt tovabbi — nem sziikséges — beruhdzasai, atalakitasai
ellenértékének Bérleti Dijba torténd beszamitasara, vagy beruhdzasai, atalakitasai
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ellenértékének megtéritésére nem jogosult. Bérld a felljitasaira, beruhazasaira
hivatkozva Bérbeadd felé tulajdonjogi igénnyel nem Iéphet fel. Bérld a bérleti
jogviszony megsziinésekor cserehelyiségre nem jogosult, fiiggetleniil attol, hogy a
jogviszony megsziinésére milyen okbol keriilt sor.

Bérbead6 vallalja, hogy a hatésagi és egyéb sziikséges engedélyek beszerzése
érdekében a Bérlovel maradéktalanul egyiittmiikodik, s e korben a jogszabalyi keretek
kozott megtesz minden olyan intézkedést €s nyilatkozatot, amely az engedélyek
beszerzéséhez sziiksége, illetdleg azt eldsegiti.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddésben foglalt miikodéséhez
sziikséges 0Osszes hatdsagi engedély beszerzésérdl, tovabba érvényességi idejik,
illetdleg iddbeli hatalyuk lejarta esetén megujitasukrol, meghosszabbitasukrol, idérol-
iddre, a sajat koltségén és feleldsségére a mindenkori hatilyos jogszabalyok 4altal
meghatarozott idoben és modon gondoskodik. Bérldé tudomasul veszi és elfogadja,
hogy miikddési engedélye hianya, illetdleg tevékenysége barmely okbol torténd
felfiiggesztése vagy megsziintetése a jelen szerz6dés id6beli hatalya alatt a bérleti és
egyéb dijfizetési kotelezettségét nem érinti.

Bérlo koteles a Bérleményt rendeltetésének megfeleléen és szerzddésszeriien
hasznalni. Amennyiben Bérld ezen kotelezettségének nem tesz eleget €s a rendeltetés
ellenes hasznalat tovabb folyik, vagy a Bérleményt fenyegetd veszély sulyossaga miatt
a tevékenység abbahagydsanak kovetelése nem vezetne célra, igy Bérbeado jogosult a
jelen szerzOdést azonnali hatdllyal felmondani, tovabbd az ebbdl eredd karokért
Bérbeado feleldsséget nem vallal és mindennemi, ennek kovetkeztében esetlegesen
Bérbeadonal keletkezd kart Bérld koteles Bérbeadonak megtériteni. Bérld vallalja,
hogy a Bérleményben keletkezett — nem rendeltetésszerti hasznalattal 6sszefliggd —
karokat Bérbeado kiilon szdmldja alapjan megtériti.

Felek egyike sem felelds a jelen szerzddésben rogzitett kotelezettségek
nemteljesitéséért, ha a késedelmes teljesités vagy teljesités meghitisulasa vis maior
eredménye. Jelen bekezdés értelmezése szempontjabol a vis maior olyan esetekre
vonatkozik, melyek Felek ellendrzési korén kiviil esnek, melyek esetében nem volt
elvarhato, hogy a szerzddésszegéssel érintett fél az adott koriilményt elkeriilje vagy a
kart elharitsa (pl.: habori, orszagos sztrajk, foldrengés, arviz, tlizvész,
terrorcselekmény, stb) és kozvetleniil akadalyozzdk az adott felet a szerzddéses
kotelezettsegének teljesitésében; a vis maior oknak tehat kozvetlen sszefliggésben
kell lennie Felek tevékenységével és a bekovetkezett szerzodésszegéssel. Vis maiorra
a Felek csak akkor hivatkozhatnak, ha értesitik a masik Felet a vis maior tényérdl és
okarol. Felek megallapodnak, hogy vis maior esetekben torekszenek olyan ésszerii
alternativ mod talalni a teljesitésre, melyet a vis maior esete nem gatol.

Felek rogzitik, hogy indokolt esetben Bérbeadd jogosult az Bérlemény teriiletén 1évo
javitasi, karbantartasi munkak elvégzésérodl (igy kiilondsen, ha a Bérld tevékenysége
vagy mulasztidsa veszélyhelyzetet, vagy kozds tulajdont ilizemeltetési rendszerben
gazdasagtalan iizemmodot 1déz eld, esetleg és az Ingatlan kotelezd esztétikai eldirasait
sérti durvan a Bérl6 magatartdsa) a Bérld koltségére gondoskodni. A javitasi,
karbantartdsi munka elvégzésére Bérbeadd eldzetesen felhivja Bérld figyelmét. A
munka elvégzését kovetden Bérld koteles a Bérbeado altal benyujtott szamlat kifizetni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben valamely szolgaltatas nytjtasa a Bérbeado
tevékenységi korén kiviil es6 okbol sziinetel, ugy azért Bérbeadd semmilyen
felelosséggel nem tartozik és Bérlé a Bérbeadoval szemben semmilyen kdveteléssel
nem léphet fel.
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Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérlemény hasznalatat, hasznositasat harmadik
személynek vagy mas szervezetnek nem adhatja tovabb. A jogviszony megsziinésével
Bérlo a Bérleményt hasznalatra alkalmas, legalabb a birtok atruhazaskori allapotban
koteles Bérbeadonak visszaadni.

Bérlo kotelezettséget vallal a Bérleményre vonatkozé tlizrendészeti, balesetvédelmi,
munkavédelmi, munkavédelmi, vagyonvédelmi és kornyezetvédelmi, valamint a
katasztrofavédelemi eldirdsok, valamint Bérbeaddé Hazirendjének maradéktalan
betartasara. Felek rogzitik, hogy Bérld alkalmazottainak munkavédelmi, tlizvédelmi,
vagyonvédelmi oktatasairél és a munkavédelmi szabalyok betartasar6l Bérlének kell
gondoskodnia.

Bérlo kotelezettséget vallal a rovar €s ragesaloirtds negyedévenkénti elvégzésére,
valamint vallalja, hogy alkalmazottai rendelkeznek egészségiigyi alkalmassagot
igazolo okirattal.

Bérlo koteles a Bérlemény bejaratanal jol lathatd helyen egyértelmli szovegli
figyelemfelhivassal tajékoztatast elhelyezni, amelyb6l megallapithatd, hogy a
Bérlemény teriiletén végzett szolgaltatast nem a Bérbeado, hanem a Bérlo nyujtja.

Bérbeadd koteles Bérld6 minden olyan karat megtériteni, amely az Ingatlan
Bérleményen kiviili szerkezeti vagy barmilyen més meghibdsodasa miatt — az
elharithatatlan kiilsé eré (vis major) esetét kivéve — a Bérlemény teriiletén a Bérld
gépeiben, berendezéseiben keletkezett.

Bérbead6 jogosult a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellenérizni a Bérlemény
rendeltetésének és jelen szerzddésnek megfeleld hasznalatat, a ténylegesen hasznalt
alapteriiletet és a Bérlo altal a Bérlemény teriiletén folytatott tevékenységet ¢€s
amennyiben ez — a Bérbeado jovahagyasa nélkiil — eltér a jelen bérleti szerz6désben
foglaltaktol, ugy Bérbeado jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

Bérlemény atadas-atvétele

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Bérleményt jelen szerzddés alairasatol szamitott
FFXFEXE napon beliil legkésébb ***** napjaig, kitiritett allapotban Bérld részére
atruhdzza. Felek megallapodnak, hogy a birtokatruhazas pontos iddpontjarol
eldzetesen telefonon vagy elektronikus levélben egyeztetnek egymassal.

A Bérlemény birtok atruhazasardl jegyzokonyv késziil, melyben fel kell tiintetni
tobbek kozott az alabbiakat:

— a Bérlemény allapotanak rovid bemutatasat,
— az atadas-atvétel idépontjat,

— mindazon egyéb korilményeket, amelyeket a Felek az 4tadéas-atvételi
jegyzOkonyvben rogziteni kivannak.

A szerz6dés megsziinése
Jelen szerz6dés megsziinik, ha:
— a hatarozott idOtartam lejar;
— az Ingatlan vagy a Bérlemény megsemmisiil;

— arra jogosult felmond;
— ha a Bérl6 ellen csddeljaras vagy felszamolasi eljaras indul, vagy ha a Bérld
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jogutod nélkiil megsziinik;

— Bérl6 a 6.11 pont szerinti kotelezettségének nem vagy nem megfelelden tesz
eleget, a hatarido lejartat kovetd 1. munkanapon;

— Felek a jelen szerz6dést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

Felek rogzitik, hogy barmelyik fél jogosult jelen szerzédést 30 napos felmondasi
id6vel indokolés nélkiil felmondani. A felmondasi 1d6 a felmondasi jogot gyakorlo fél
nyilatkozatanak masik fél altali kézhezvételét kovetd napon kezdddik.

Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést 15 napos felmondasi idovel, a mulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara sz6ld felmondassal felmondani, amennyiben
Bérlo a jelen szerzddésben rogzitett, illetve jogszabalyokban vagy birdsagi, hatosagi
hatarozatokban eldirt lényeges kotelezettségeit sulyosan megszegi. A felmondast
megeldzden Felek kotelesek a masik Felet a teljesitésre a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel irasban, 15 napos hataridd tiizésével felszolitani.

Bérlo stlyos szerzddésszegésének mindsiil kiillondsen:

— ha a Bérleti Dij, Uzemeltetési dij vagy a Bérbeadd altal tovabbszamlazott
Koziizemi Koltség megfizetésével 30 napos késedelembe esik (akar Bérbeado,
akar a szolgaltatok felé);

— Bérl6 az Bérleményt nem rendeltetésszerien hasznédlja vagy az Ingatlan
teriiletét, rongalja;

— ha Bérld a Bérleményt nem, vagy nem a jelen szerzddésben foglaltak szerint
hasznalja;

— ha Bérld a Bérleményt Bérbeadd eldzetes jovahagyasa nélkiil nagymértékben
atalakitja, funkciojat megvaltoztatja;

— ha Bérld Bérbeadd ellendrzési joganak gyakorlasat akadalyozza vagy
korlatozza;

— ha Bérld a jelen szerzddés 7.1 pontjaban irott, Bérld tulajdonosi struktirajara
vonatkoz6 szabalyokat megszegi;

— Jelen szerz6dés egyéb pontjaiban, illetve a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott egyéb esetekben;

— ha Bérl6 a karbantartdsi kotelezettségének a sziikséges iddben, Bérbeadd
irasbeli felszolitasa ellenére nem tesz eleget és emiatt a Bérlemény értéke a
rendes hasznalatbol ered6 értékcsdkkenésnél nagyobb mértékben csokken.

Bérbeadd jogosult tovabba a jelen szerzOdést hataridd tlizését tartalmazo felszolitas
nélkiil, azonnali hatéallyal felmondani Bérl6 rendkiviili sulya szerzédésszegése esetén.

Bérlé jelen szerzddést 15 napos felmondési hataridével sulyos szerzOdésszegésre
hivatkozassal kizarolag abban az esetben jogosult felmondani, ha Bérbeado6 felrohato
magatartdsa kovetkeztében Bérld az Bérlemény zavartalan hasznélatat, hasznainak
szedését tartosan (1 honapot meghaladoan) nem tudja gyakorolni, valamint Bérbeado
jelen szerzddésben kikotott koziizemi szolgaltatasok biztositasat tartosan (1 honapot
meghaladoan) nem tudja biztositani.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérld cserebérleményre vagy maés
elhelyezésre nem tarthat igényt, valamint koteles a Bérleményt a szerzddés
megsziinésének napjaig — az allag sérelme nélkiil — kiiiritett, tiszta, rendeltetésszerti
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hasznalatra alkalmas dallapotban atadni. A Bérld a Bérleménybe altala bevitt
berendezési és felszerelési targyakat sajat koltségén elvinni jogosult és koteles. Felek a
Bérlo kikoltozésének napjan az ires Bérlemény allapotarol allapot-felmérési
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyet a felek kijellt képviseldi alairni kotelesek.

Amennyiben Bérl6 ezen visszaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, Bérlo koteles a
szerzOdés megsziinésének honapjaban érvényes Bérleti dijnak megfelelé hasznalati dij
havonta torténd fizetésére az adott idészakra vonatkozé Uzemeltetési Dij és Koziizemi
Koltség megfizetésén tul. Bérlo késedelme vagy a bérleti jogviszony megsziinése
esetén, Bérbeadd jogosult az elektromos aram, fiités; viz, és egyéb szolgaltatasok
felfiiggesztésére, vagy annak kezdeményezésére.

Bérlo kijelenti, hogy jelen Szerzddés megkotését kovetd 10 napon beliil bérldi
kotelezettségeit kozjegyz6i okiratban ismeri el. Bérld a kozjegyzdi okiratban
nyilatkozni koteles arrdl, hogy az Nvtv. szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Bérld6 az okirat alairasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérldi
kotelezettségeinek onként nem tesz eleget, a kdzjegyzoi okiratba foglalt kotelezettség
vallalasa alapjan végrehajtasi eljarasra kerlilhet sor. A kozjegyz6i okirat
elkészitésének koltségét Bérlo viseli, s a kozjegyzoi okirat egy eredeti példanyat Bérld
a jelen Szerz6dés mindkét fél altal torténd alairasatol szamitott 10 napon beliil koteles
a Bérbeadonak atadni. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés minden tovabbi
nyilatkozat nélkiil, automatikusan megsziinik a kdzjegyzdi okirat atadésara vonatkozo
fenti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a hatarid lejartat kovetd 1. munkanapon.
Bérlo kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt tajékoztatdst tudomésul vette és tisztaban
van a kozjegyzOi okirat elkészitésének ¢és atadasanak elmaradasabol eredd
jogkovetkezményekkel. Bérl kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy a szerzdédés
megsziinése esetén Bérbeadd — amennyiben az Bérlemény birtokbaadasara mar sor
keriilt — a Bérleményt birtokba vegye.

Ha a Bérld tevékenységét sziinetelteti vagy a tevékenységre vald jogosultsaga
megsziinik, valamint az eljards meginditasar6l a Bérbeadot nem tajékoztatja, a
Bérbead6 az allami vagyonrdl szold 2007. évi CVI torvény 25.§-aban foglaltakra
figyelemmel felmondassal élhet.

Ha a Bérl6 valamely korilmény megvaltozasa miatt mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a szerzddést a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL
torveény 11. § (12) bekezdés alapjan kartalanités, fizetési kotelezettség nélkiil azonnali
hatéllyal felmondhatoja.

A Dbérleti jogviszony megsziinése esetén Beérld a jelen szerzddés alairasaval
kifejezetten lemond a birtokvédelem jogarol és hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd a
Bérleménnyel jogszeri tulajdonosként és birtokosként rendelkezzen.

Bérlé mar jelen megéllapodas aldirasaval hozzajarul, hogy amennyiben az Ingatlanra
vonatkozoan Bérbead6 vagyonkezel6i joga barmilyen oknal fogva megsziinik, gy

crer

személyre az OKFO (vagy annak jogutédja) atruhazza. Bérbeadd a szerz6désben
maraddo  fél  szerzddés-atruhazéshoz  vald  hozzdjaruld  jognyilatkozatanak
visszavonasara iranyul6 fenntartasi jogot kizarja.

Felek nyilatkozatai

Bérlo kijelenti és szavatol azért, hogy
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— a székhelye szerinti illetékes birésadgon vezetett cégjegyzékben bejegyzett €s
szabalyszerien mikodo gazdasagi tarsasag, a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi
CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseinek megfeleld atlathatd
szervezet, ellene mas altal inditott vagy sajat kérelmére indult csod-,
felszamolasi, végelszamolasi, végrehajtasi eljaras, adoszam felfiiggesztésére,
illetve torlésére iranyuld eljards, tovabba jelen szerzodés teljesitését
vesz€lyeztetd peres vagy nemperes eljaras jelen szerzédés aldirasakor
folyamatban nincsen,

— Bérlo tevékenységét nem fliggesztették fel, vagy sajat maga nem inditott a
tevékenységének a felfliggesztésére eljarast;

— ajelen szerz8dés megkotéséhez és teljesitéséhez sziikséges tarsasagi, hatosagi és
barmely  egyéb  felhatalmazéssal,  engedéllyel,  jovahagyassal  és
meghatalmazassal rendelkezik;

— a jelen szerzddés megkdtése masokkal kotott szerzddéseit vagy harmadik
személyek jogait nem sérti.

Bérlo wvallalja, hogy fentickben megjelolt jogi helyzet barmilyen valtozasat
Bérbeaddval haladéktalanul kozli.

Bérl6 az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a-b) pontjai alapjan véllalja, hogy a jelen
szerzddésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti, és a Bérleményt, mint atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eldirasoknak
¢s a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak
megfelelden haszndlja.

Bérbeado kijelenti és szavatol azért, hogy

— a jelen szerzddeés alédirdsakor a szerzddés megkotésehez ¢és teljesitéséhez
sziikséges felhatalmazassal, jovahagyassal és meghatalmazassal rendelkezik, az
Ingatlan tovabbi bérbeadasat jogszabdly vagy mas kotelezd rendelkezés,
illetéleg az altala kotott vagyonkezelési szerz0dés nem tiltja;

— a szerzddéskotéskor a jelen szerz6dés megkdtése masokkal kotott szerzOdéseit
vagy harmadik személyek jogait nem sérti;

— Bérbeado vallalja, hogy fentiekben megjeldlt jogi helyzet barmilyen valtozasat
Bérlovel haladéktalanul kozli.

Bérlo kijelenti, hogy az altala bérelt Bérlemény miikodtetését a mitkodtetés jellegének
megfeleld szakértelemmel €s gyakorlattal rendelkezd személy fogja iranyitani. Bérld
szavatolja és vallalja, hogy a jelen szerzddés teljesitéséhez sziikséges megfeleld
szakértelemmel rendelkezik, mig az lizemeltetéshez sziikséges eszkozallomannyal a
rendelkezni fog.

Bérbeadd kijelenti és szavatol azért, hogy a Bérleményen harmadik személyeknek
nem 4all fenn olyan joga, amely az Bérlemény Bérld Aaltali birtoklasat ¢és
rendeltetésszeri hasznalatat korlatozna, akadalyozna vagy veszélyeztetné.

Felek a szerzddéses hataridoket, a Bérleti dij Osszegének meghatdrozasat és
megfizetését, valamint a szerzédésszeri mindségben vald teljesitést ezennel
kifejezetten a jelen szerzddés lényeges elemének mindsitik.

Bérlé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Bérbeadd személye — a bérbeaddi jogok és
kotelezettségek atszallasaval egyidejiileg — Bérbeadoi dontéstol fiiggden a jelen bérleti
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szerz6dés fennallasa alatt megvaltozzék. Ez esetben a Bérbeaddi pozicid
megvaltoztatasdra a szerzOdés-atruhdzas szabalyait kell alkalmazni, és Bérbead6 a
valtozasrol, valamint az Gj Bérbead6 személyérdl koteles Bérlot tdjékoztatni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbead6 jogosult Bérlé minden tovabbi hozzéjarulasa
nélkiil a Bérleményen kiviil esO teriileteken kiilonboz6, a Bérld altal végzett
tevékenységektol eltérd profilu tevékenységeket engedélyezni.

Bérlé koteles az Ingatlanon napi 24 oras szolgalmi bejarast biztositani Bérbeadd
részére, esetleges vészelharitds vagy karelharitas céljabol. Bérlé tudomasul veszi,
hogy amennyiben szerzéi jogvédelem ala es6 tevékenységet folytat az Ingatlan vagy a
Bérlemény teriiletén, ugy a szerzo6i jogrol szolo 1999. évi LXXVI. torvény értelmében
a kozos jogkezeld szervezet (ARTISJUS, stb.) felé bejelentési- ¢és dijfizetési
kotelezettsége van, mely kotelezettség kozvetleniil Bérlot terheli.

Egyéb rendelkezések

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzédés — jogszabaly alapjan kozérdekii
adatnak nem mindsitett — tartalma titoktartas targyat képezi. Mindennemi, a
szerzddéssel kapcsolatos — jogszabaly alapjan kozérdekii adatnak nem mindsild —
informécid harmadik félnek torténd kiaddsa kizarolag a masik fél hozzéjarulasaval
torténhet.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény eredményes lizemeltetése érdekében a bérlet teljes
id6tartama alatt egytittmikodnek.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol sz616 176/2008
(IV.30) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan a Bérlemény
vonatkozasaban energetikai tanusitvany készitése kotelez6, mely energetikai
tanusitvany jelen szerzddeés mellékletét képezi.

A felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés teljesitésével kapcsolatban
intézkedésre jogosult személyek Bérbeadd részérdl: [***], Bérlo részérdl: [***]

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog az irdnyado.

Felek kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiilnek.

Jelen szerz6deésbol eredd barmely értesitést vagy kozlést a Felek egymassal szemben
irasban tesznek meg.

Felek kotelezik magukat arra, hogy védik és megdrzik a jelen szerzédés teljesitése
soran tudomasukra jutott személyes adatokat, és minden erdfeszitést megtesznek
annak érdekében, hogy azok megfeleld védelmét biztositsak. Ennek korében
kiilonosen gondoskodnak arrél, hogy alkalmazottaik, illetve mindazok, akik a jelen
szerz6dés teljesitése kapcsan személyes adathoz hozzaférhetnek, betartsak az
adatvédelmi jogszabalyok eldirasait, illetve, hogy ezen adatokhoz csak azok
személyek férhessenek hozza, akiknek az feladataik ellatdsdhoz ez elengedhetetleniil
sziikséges.

A felek a szerzOdéssel Osszefliggésben kezelt személyes adatokat kizardlag a cél
eléréséhez sziikséges mértékben és ideig, a megfeleld jogalap rendelkezésre allasa
esetén kezelik.

A felek szavatoljak, hogy mindazon dolgozok és kozremiikodok, akik munkakori vagy
szerzddéses kotelezettségiik teljesitése soran a személyes adatokhoz hozzéaférhetnek,
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megfeleld titoktartasi nyilatkozatot tesznek, miel6tt a jelen szerzédéssel kapcsolatos
tevékenységliket megkezdenék, tovabba a személyes adatok védelmét megfelelden
biztositjak és végrehajtjak a sziikséges védelmi, biztonsagi intézkedéseket.

A felek képviseldi, a szerzédés teljesitésében kozremiikddd személyek ¢€s a
kapcsolattartok adatait az Europai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad éaramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatadlyon kiviil helyezésérol (2016. aprilis 27.) rendelkezései szerint kezelik ¢€s
biztositjak az érintettek megfeleld tajékoztatasat.

Jelen szerzddés csak a felek kozos megegyezése alapjan, irdsban lehet modositani.

Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen megallapodassal és annak
teljesitésével Osszefiiggésben tudomasukra jutott valamennyi iizleti és egyéb adatot
vagy informéciot titokként kezelnek. Ezen adatokat és informdcidkat a masik Fél
eldzetes, kifejezett hozzajarulasa hidnydban semmilyen forméban sem kdzvetve, sem
kozvetleniil nem tarjak fel harmadik személyek részére. A titoktartasi kotelezettség a
jelen megallapodéas megsziinését kovetden is korlatlan ideig terheli a feleket.

A titoktartasi kotelezettség és korlatozas nem vonatkozik a Feleket jogszabaly alapjan
terheld adatkozlési kotelezettség teljesitésére, valamint Felek tagjai (tagi képvisel6i),
leanyvallalatai, tarsvallalatai, dontéshozd szervei, valamint miikodésiiket vagy
gazdalkodasukat ellenérzd szervek képviseldi, tovabba a Felek jogi, szdmviteli vagy
mas szakmai tandcsaddi részére torténd sziikséges és megengedett mértékil
adatkdzlésre.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddést részlegesen érvényesnek tekintik
abban az esetben is, ha annak egyes részei esetleg érvénytelennek bizonyulnanak.

Felek a jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitaikat elsdsorban targyaldsos uton
kotelesek rendezni; ennek eredménytelensége esetére a jelen szerzddés alapjan
felmeriild vitas keérdések eldontésére jarasbirdsagi hataskorbe tartozod tigyekben
alavetik magukat a Budai Kozponti Keriileti Birdsag kizardlagos illetékességének.
Felek torvényszéki hataskorbe tartozo ligyekben illetekességi kikotéssel nem élnek.

Jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. szamu melléklet: Palyazati felhivas
2. szamu melléklet: Bérlo Palyazata
3. szamu melléklet: Alaprajz

4. szamu melléklet: Energetikai Tanusitvany
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8.15 Jelen szerz6dés 6t egymassal mindenben megegyez6 eredeti példanyban késziilt,
melyet Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak
ala.

Budapest, [***]

Dr. Nagy Mihaly [***]
foigazgato [***]
Szent Margit Korhaz [***]
Bérbeado Bérlo

Pénziigyileg ellenjegyzem:
Budapest, [***]



